e Secretaria da
Prefeitura de Habitag¢do e
SOROCABA Regulariza¢do Fundidria

CIDADE HUMANIZADA E INOVADORA

INSTRUCAO NORMATIVA SEHAB N° 01/2026

SERGIO DAVID ROSUMEK BARRETO, Secretario de Habitagdo e Regularizagio
Fundiaria, no uso das atribui¢es legais que lhe sdo concedidas pela Lei Organica do
Municipio, e:

CONSIDERANDO o procedimento de Regularizagdo Fundiaria do Conjunto
Habitacional Jalio de Mesquita Filho, nos termos da Lei Federal 11.977/2009, atualizada
pela Lei Federal 13.465/2017, registrado sob a matricula n® 92.372 no 2° Oficial de
Registro de Iméveis de Sorocaba em 31 de julho de 2013;

CONSIDERANDO a necessidade de regularizar a situacdo das “areas de gola” do
Conjunto Habitacional Julio de Mesquita Filho, integrantes do sistema viario e de
propriedade da Prefeitura Municipal de Sorocaba;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n® 11.201/2015, que desafeta as “areas de gola” e
autoriza o Municipio a aliena-las mediante doacdo com encargos, bem como a Lei
Municipal n°® 9.780/2011, que dispde sobre a alienagdo de imoveis publicos com

encargos;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar e padronizar rotinas e
procedimentos para solicitacdo de Doagao da “area de gola” do Conjunto Habitacional

Julio de Mesquita Filho ao donatario do lote onde esta se encontra;

INSTRUI:
Art. 1° Para os fins desta Instrugdo Normativa, considera-se:

I.  Area de gola: a porgdo de area publica integrante do sistema viario, existente
exclusivamente em iméveis de esquina, que foi ocupada em desacordo com o
projeto urbanistico originalmente aprovado, em razao da implantacao do lote
sobre o sistema viario no momento da execugdo do conjunto habitacional,
resultando em sobreposicao entre a area publica e a area do lote, posteriormente
desafetada nos termos dos arts. 1° e 2° da Lei Municipal n® 11.201/2015, passivel
de alienacdo ao proprietario do imével confrontante, mediante doagcdo com
encargos, com a finalidade de regularizagdo da situagao fatica e registral do

imovel.
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Art. 2° Para a homologagao da Doacao da “area de gola” do Conjunto Habitacional Julio
de Mesquita Filho, o solicitante devera apresentar junto a Secretaria de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria (SEHAB) os documentos e observar as etapas descritas nesta

Instrucao Normativa.
Art. 3° O procedimento dividir-se-a nas seguintes fases:

I.  Primeira Etapa (Abertura): Requérimento preenchido e assinado por ac menos
um dos titulares do imével ou procurador constituido, solicitando o

desarquivamento do processo administrativo correspondente.

a. No atendimento inicial, sera fornecida a lista de documentos e instrucdes
para a obtencdo da das matriculas atualizadas do imovel e do sistema

viario.

b. Apds o recebimento do processo pela unidade competente, o interessado
sera contatado para realizar o agendamento para entrega da
documentagao supramencionada.

Il.  Segunda Etapa (Documentacao Fisica): Entrega, mediante agendamento, dos
seguintes documentos:

a. Requerimento preenchido e assinado por pelo menos um dos titulares do
imével OU procurador responsavel (apresentar procuragao) requerendo
a Doag&o da Area de Gola;

b. Cédula de Identidade (RG) e CPF ou Carteira de Identidade Nacional
(CIN) do(s) titular(es) do imével (ndo pode ser CNH);

c. Certidao de estado civil (nascimento, casamento, unido estavel);

d. Carné de IPTU atual;

e. Comprovante de residéncia atual, em nome do(s) titular(es) do imoével;
f. Matricula do imével atualizada;

g. Matricula do Sistema Viario atualizada.
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lll.  Terceira Etapa (Pegas Técnicas): Envio digital dos arquivos para andlise

técnica pelo e-mail tecnicos.regfundiaria@sorocaba.sp.gov.br, contendo:

a. Documento de identificagdo e registro do técnico responsavel
(CAU/CREA/CRT);

b. Levantamento Planimétrico da area de gola (conforme modelo padréo);
c. ART/RRT (conforme modelo padrio);

d. Memorial Descritivo da area de gola (conforme modelo padrao);

e. Memorial Descritivo do lote unificado (conforme modelo padrao);

f. Requerimento de inclusdo da area de gola na matricula do imdvel
(conforme modelo padrao).

§1° ADoacéo da “area de gola” do Conjunto Habitacional Jalio de Mesquita Filho apenas
podera ser requerida para iméveis cujo processo de Regularizagio Fundiaria esteja

concluido e com a transferéncia de titularidade efetivada no Registro de Iméveis.

§2° A Secretaria da Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria (SEHAB) podera fornecer o

servigo de copias para os documentos mencionados no inciso |l

§3° Os modelos padrao referidos no inciso Il estardo disponiveis no sitio eletrdnico

oficial da Prefeitura de Sorocaba - link https://habitacao.sorocaba.sp.gov.br/.

Art. 4° Os procedimentos internos para elaboracédo do Contrato de Doacgéo e a analise

das pecas técnicas ocorrerdo de forma simultanea.

l. Constatada auséncia de documentos ou necessidade de retificagdo nas pecas
técnicas, o interessado sera notificado para adequacao, através de “comunique-

se” via e-mail.

Art. 5° Confeccionado o Contrato de Doacdo, o interessado sera contatado para

agendamento da coleta de assinaturas dos titulares no documento.

I. O contrato podera ser retirado mediante assinatura de “Termo de
Responsabilidade” para coleta de assinaturas de terceiros, devendo ser
devolvido a SEHAB para colheita das assinaturas das autoridades municipais.
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Art. 6° Apos a verificagdo técnica final e do projeto apto a aprovagéo, deverao ser

entregues:

I 03 (trés) vias fisicas do Levantamento Planimétrico, dos Memoriais Descritivos
e da ART/RRT;
. 01 (uma) via do Requerimento de inclusdo da area de gola na matricula do

imovel.

Art. 7° Concluidos os tramites internos, sera entregue ao interessado um “kit”
documental para que este proceda aos reconhecimentos de firma e ao protocolo perante

o 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba.
I. O kit mencionado no caput, sera composto por:

a. Requerimento para o 2° ORI, em nome do(s) interessado(s), com pedido
de registro da Doagao da area de gola, necessario reconhecimento de
firma do(s) interessado(s);

b. Requerimento de inclusdo da area de gola na matricula em nome do(s)
interessado(s), necessario reconhecimento de firma;

c. Memorial descritivo da area de gola, necessario reconhecimento de firma
do(s) interessado(s) e do técnico particular;

d. Memorial descritivo do lote apds a unificacdo da area da matricula com
a area de gola, necessario reconhecimento de firma do(s) interessado(s)
e do técnico particular;

e. Projeto do(s) interessado(s), com aprovagdo da SEHAB, devidamente
assinado pelo(s) interessado(s), pelo técnico particular e pelo Secretario
da SEHAB, necessario reconhecimento de firma de todos;

f. ART/RRT do técnico particular;

g. Memorial descritivo do trecho do sistema viario, antes e depois da sua
alteracdo, com assinatura do técnico da SEHAB e do Secretario da
SEHAB, necessario reconhecimento de firma de ambos;

h. Projeto do trecho do sistema viario, assinado pelo técnico da SEHAB e
pelo Secretario da SEHAB, necessario reconhecimento de firma de
ambos;

i. ART/RRT do técnico da SEHAB;

j. Portaria com a nomeacéao do técnico da SEHAB;

Paldcio dos Tropeiros “Dr. José Theodoro Mendes”
Av. Eng. Carlos Reinaldo Mendes, 3041, Alto da Boa Vista, Sorocaba/SP
D (15)3238-2100 A sorocaba.sp.gov.br



Y Secretaria da
Prefeitura de Habitacdo e
SOROCABA Regularizacdo Fundidria

CIDADE HUMANIZADA E INOVADORA

k. Contrato de doagéo da area de gola, necessario reconhecimento de firma
de todas as partes;

LS

l.  Certiddo de cumprimento das exigéncias da clausula sexta do contrato
de doagéo, necessario reconhecimento de firma do Secretario SEHAB;

m. Laudo de Avaliacao;

n. ITCMD;

0. Outros documentos, se necessario.

Il.  As taxas e custas, bem como as providéncias necessarias ao reconhecimento
de firmas nos documentos elencados no inciso | caberéo ao interessado, o qual
serd instruido e direcionado ao Cartério de Notas correspondente, no momento
do atendimento.

lll.  As taxas e custas, bem como as providéncias necessarias ao protocolo do
pedido de registro da Doagdo da area de gola de que trata o caput caberdo ao
interessado o qual sera instruido e direcionado ao 2° Registro de Iméveis de

Sorocaba, no momento do atendimento.

Art. 8° Apos o registro da doacdo e a abertura da nova matricula, o interessado devera
fornecer cépia do documento a SEHAB para o encerramento e arquivamento definitivo

do processo administrativo.

Art. 9° Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 10°. A doacdo da area de gola ndo constitui ampliagédo irregular de area, mas
instrumento de regularizacdo fundiaria destinado a adequacdo da situacdo fatica
consolidada ao ordenamento urbanistico e registral vigente, conforme o art. 1° da Lei
Municipal n°® 11.201/2015.

Sorocaba, 31 de marcgo de 2026.
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